2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
,»Obere Stadt llle”
Gemarkung Weilheim
Die Stadt Weilheim i.OB erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, § 1 Abs. 8, §§ 9, 10 und
des Baugesetzbuches (BauGB), Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der

Verordnung Uber die Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
der Planzeichenverordnung (PlanZVO), diese Bebauungsplananderung als Satzung.

§ 1 Inhalt

13
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Der Bebauungsplan ,Obere Stadt Ille“ wird flir die Grundstiicke FI.Nr. 768, 768/2, 768/3,
768/4, 768/5, 768/6, 769 und 770, Gemarkung Weilheim, bezuglich der Festsetzung zu
den Baugrenzen, der Geschossigkeit sowie der Art der baulichen Nutzung wie folgt

geéndert bzw. erganzt:

1. Festsetzunq durch Planzeichen

N NN NN NN N . Geltungsbereich der Anderung
———————————— Baugrenze
=== Baugrenze Penthouse
3 ::_____l Umgrenzung Flache fur Tiefgarage
00000000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (hier:
Hohenentwicklung)
Mi Mischgebiet nach § 6 BauNVO
[P 3 Vollgeschosse inkl. Penthouse als Hochstgrenze
7 2 bzw. 4 Vollgeschosse als Hochstgrenze mit Dachgeschoss
als Vollgeschoss
FD/PD Flachdach / Pultdach
150+ MaRzahl in Metern, z. B. 5,00 m
N

Firstrichtung
Offentliche Verkehrsflache
Private Griinflache

. Baume anzupflanzen

2. Festsetzungen durch Text

2.1 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als ,Mischgebiet” geman § 6 BauNVO festgesetzt.

Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO), Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und
Vergniigungsstatten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
tiberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO), werden
nicht zugelassen.

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

2.2
Fur den Anderungsbereich wird eine GRZ von max. 0,8 festgesetzt.

Die festgesetzte GRZ kann gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO bis zu einem Wert von 1,0 fiir die
Unterbauung des Baugrundstiicks durch eine Tiefgarage Uberschritten werden, sofem der
aullerhalb  der  oberirisch  festgesetzten Baugrenzen gelegene unterbaute
Grundstiicksbereich mit mind. 0,80 m durchwurzelbarer Bodenschicht tiberdeckt wird und
diese Grundstiicksbereiche gartnerisch angelegt werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen und der Umgrenzung der Flichen fir Tiefgarage um
max. 1,00 m fur notwendige Luftungseinrichtungen der Tiefgarage wird zugelassen.

Untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Millhduschen o0.4.) sind ausnahmsweise bis zu einer
Gesamtgrundflache von max. 10 m2 auflerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache
zugelassen.

2.3
Die Festsetzung C.5 in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.11.1997 wird aufgehoben
und wie folgt neu gefasst:

5. Dachgestaltung:
Dacher Giber Hauptgebauden sind als Sattel-, Pult- bzw. Flachdach auszubilden.

Dachneigung bei PD: max. 15°
bei lV: max. 38°
bei ll: max. 35°

Die im Bebauungsplan festgesetzte Firstrichtung ist zwingend.

Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von mind. 35° und mit einer max. Breite von
1,40 m straRenseitig und max. 2,20 m zum Grundstiicksinneren als Sattel- oder
Schleppdachgauben zulassig. Die Firsthéhe von Dachgauben muss mind. 0,50 m unter
der Firsthéhe des Hauptdaches liegen. Die max. Breite aller Dachgauben in einer
Dachflache darf max. 1/3 der Lange der darunter liegenden Gebaudefassade betragen.
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Dachflachenfenster sind auferhalb des Bereiches ,Denkmalschutz Ensemble”
unabhéngig von ihrer Flachengréfe allgemein zugelassen.

Zugelassene Flachdacher tGber dem lll. Vollgeschoss sind extensiv zu begriinen.
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Die Wandhohen dirfen traufseitig folgende Werte nicht tberschreiten:
bei il max. 6,50 m
bei IIP max. 9,50 m
bei IV max. 9,50 m

Die Héhe der Aufenwande von Dachgauben und Quergiebeln dirfen die fesigesetzte
Wandhdhe des jeweiligen Hauptgebdudes um max. 2,50 m Gberschreiten.

Im Bereich FD/Il darf die zugelassene Wandhoéhe fiir notwendige Absturzsicherungen fir
Dachterrassen um bis 1,00 m Uberschritten werden.

Lageplan 1 : 500, bisherige Fassung Lageplan 1 : 500, gednderte Fassung ~ /
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Fir das Penthouse wird eine maximale Grundflache von 340 m? festgesetzt.

2.6

Die erforderlichen Kfz-Stellplatze sind nach den Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt
Weilheim i.OB in der jeweils gliltigen Fassung nachzuweisen.
Der Nachweis aller erforderlichen Kfz-Stellplatze in einer Tiefgarage wird zugelassen.
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Geléandeaufschittungen bis zu 0,50 m einschlielich der zur Abfangung erforderlichen
Stutzmauer im Bereich der éstlichen ,privaten Griinflache” werden zugelassen.

3. Hinweise durch Planzeichen

Denkmalschutz Ensemble

Sanierungsgebiet

4. Hinweise durch Text

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung befinden sich Teile des Bodendenkmals
D-1-8132-0129 ,Untertdgige spéatmittelalterliche und frilhneuzeitliche Siedlungsteile der
"Oberen Stadt" von Weilheim i.OB*.

GemanR Art. 7 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) bedarf die Durchfihrung
von Erdarbeiten im Bereich von bekannten bzw. vermuteten Bodendenkmaler einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis. Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens
zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG.

Im  Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung befinden sich Teile des
denkmalgeschiitzten Ensembles E-190-157-6 ,Obere Stadt”. Er liegt weiter neben dem
Einzeldenkmal D-1-90-157-150 ,Rathausplatz 13“

GemaR Art. 6 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) bedarf die Durchfiihrung
von Arbeiten an bzw. in der Nahe von Baudenkmalern einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

5.
Dieser Bebauungsplan ersetzt die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 19.09.2017.

6.
Der bisherige Planteil des Bebauungsplanes in der Fassung der Bekanntmachung vom
20.11.1997 wird fiir den Anderungsbereich durch den beiliegenden Planteil ersetzt.

Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes in der jeweils
glltigen Fassung aufrechterhalten.

§ 2 Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadtbauamt Weilheim, 07.05.2018
geandert 27.07.2018
red. gedndert 18.09.2018

Andrea Roppelt
Stadtbaumeisterin

Verfahrensver:merke zur
2. vereinfachten Anderung des

Bebauungsplanes fiir das Gebiet
,Obere Stadt llle“
Gemarkung Weilheim
in der Fassung vom 07.05.2018

gedndert: 27.07.2018
red. geandert: 18.09.2018

Der Anderungsplan wurde den be-
troffenen Tragern dffentlicher
Belange am 07.08.2018 zur Stellung-
nahme zugeleitet. Die Offentlichkeit

wurde durch Bekanntmachung im Qe
Amtsblatt vom 06.08.2018 beteiligt. / SR ”"*‘?\.3%3
Markus Lot Fiazss
1. Birgerm 7%@\'5‘:\;_‘?
N WED

Die vereinfachte Anderung wurde Weilheim, de
am 18.09.2018 geman §§ 10 und

13 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses erfolgt im Amtsblatt der Stadt
Weilheim .08 vom 0.5, Okt.. 201§ Nr. 27
womit die Anderung Rechtskraft erlangt.
Der geanderte Bebauungsplan wird

im Stadtbauamt zu jedermanns Ein-

sicht bereitgehalten.

Weilheim, den /0.1 Okt. 2018




